Projekt

z dnia 16 lutego 2026 .
Zatwierdzony przez .............ccceoo.....

UCHWALA NR ...cceriiiree
RADY MIEJSKIEJ W BOJANOWIE

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bojanowo na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z2025r., poz.1153 zpdzn. zm.) w zwigzku
zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2023r.,

poz. 725) Rada Miejska w Bojanowie uchwala co nastepuje:
l. Postanowienia ogdélne

§ 1. 1. Celem Programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Bojanowo w zakresie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, tworzenie warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzgdowej o niskich dochodach poprzez
zapewnienie lokali mieszkalnych ilokali zamiennych. Gmina Bojanowo wykorzystywaé

bedzie w tym celu mieszkaniowy zaséb.

2. W celu zabezpieczenia wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy zaktada sie
pozyskanie lokali w drodze przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw, a takze

adaptacji poddaszy i innych pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

Il. Wielkos¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo

w poszczegollnych latach

§ 2. Mieszkaniowy zasob Gminy Bojanowo stanowi 138 lokali znajdujgcych sie
w budynkach stanowigcych wylgczng witasnos¢ Gminy oraz w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych wymienionych w zatgcznikach nr 1 i 2 do uchwaty.
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§ 3. 1. Lokale wchodzgce w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo,
przeznaczone na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, powinny spetniaC kryteria lokalu
przeznaczonego na staty pobyt ludzi, okreSlone przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z pézn. zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1125 z p6zn. zm.).

2. Budynki, w stosunku do ktorych nadzér budowlany wyda decyzje o ich opréznieniu
i wylgczeniu z uzytkowania ze wzgledu na stwierdzenie stanu bezposrednio grozgcego
zawaleniem, po ich opréznieniu z dotychczasowych lokatoréw mogg by¢ przeznaczane do

rozbidrki lub sprzedazy. Sprzedaz wymaga zgody Rady Miejskiej w Bojanowie.

§ 4. Ewidencje lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Bojanowo, a takze ich

biezgcg aktualizacje, prowadzi Burmistrz Bojanowa.

§ 5. Wyposazenie lokali mieszkalnych w urzgdzenia techniczne oraz prognoze stanu

technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach okreslajg zatgczniki Nr 3 i 4.

§ 6. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach prognozuje sie

nastepujgco:
1) 2026 — 138,
2) 2027 — 133,
3) 2028 — 128,
4) 2029 — 123,
5) 2030 — 118.

M. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

§ 7.W celu =zachowania mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo w stanie
niepogorszonym, jak tez wobec wykonywania prac remontowych i modernizacyjnych,
analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow ilokali z podziatem na lata 2026-2030, okresla zatgcznik nr 5 do niniejszej

uchwaty.

§ 8. Burmistrz Bojanowa zobowigzany jest do corocznej aktualizacji zestawieh potrzeb
remontowych i modernizacyjnych, obejmujgcych okres piecioletni, uwzgledniajgcych
obowigzujgce standardy oraz priorytety remontowe iwyniki okresowych kontroli stanu

technicznego nieruchomosci.
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IV. Sprzedaz lokali

§ 9. 1. Planuje sie, ze wynajmujacy w 2026 r. sprzeda maksymalnie 5 lokali, ktérych

najemcom przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu.

2. Planuje sie, ze w latach nastepnych sprzedaz lokali najemcom, ktorym przystuguje

pierwszenstwo w ich nabyciu, wyniesie maksymalnie 5 lokali rocznie.

§ 10. Warunki udzielania bonifikat dla najemcéw zgtaszajgcych che¢ wykupu mieszkan

zostaty ustalone w odrebnej uchwale.

§ 11. Najemcom lokali, ktérzy nie skorzystajg z prawa pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu mogg by¢ oferowane lokale zamienne na zasadach okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725).

§ 12. Przeznacza sie do sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach wymienionych

w zatgczniku nr 6 do uchwaty.
V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 13. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszu:
1. Za lokale mieszkalne.
2. Za lokale zamienne.
3. Za najem socjalny lokalu.

§ 14. 1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich

pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym optaty za energie cieplng i elektryczna.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach gdy korzystajgcy z lokalu

nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawcg ustug.

§ 15. 1. Ustala sie czynniki obnizajgce ipodwyzszajgce stawki czynszu wedtug

zatgcznika nr 7 do uchwaty.

2. Czynniki obnizajgce i podwyzszajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za najem

socjalny lokalu.

§ 16. Czynsz za lokale mieszkalne, zamienne iza najem socjalny lokalu optacajg

najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy.
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§ 17. 1. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m?2 powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz

Bojanowa.

2. Przez powierzchnie uzytkowg Ilokalu rozumie sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie wlokalu, aw szczegdlnosSci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, ftazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposOb uzywania. Za powierzchnie uzytkowg lokalu nie uwaza sie powierzchni balkonow,
taraséw, loggii, antresoli, szaf i schowkdéw w $cianach, pralni, suszarni, wézkarni, strychow

i komodrek przeznaczonych do przechowywania opatu.

3. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki

najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 18. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszyC stawke

czynszu, jezeli zostaty dokonane w lokalu ulepszenia majgce wptyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie

wynajmujgcego, czynsz najmu zmniejsza sie zgodnie z zatgcznikiem nr 7 do uchwaty.
3. Warunki oraz termin ptatnosci czynszu najmu okreslone zostang w umowach najmu.

VL. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy
§ 19. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym nalezy do organow gminy.

§ 20. Burmistrz Bojanowa przyjmuje wnioski o lokal mieszkalny lub lokal zamienny od
0sOb ubiegajgcych sie o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie ina zasadach
okre$lonych w uchwale Nr LXII/429/23 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 31 sierpnia
2023 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Bojanowo.

§21.W latach 2026-2030 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania

mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo.
VII. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 22. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg w szczegélnosci:
1) Dochody z czynszdw za lokale mieszkalne w poszczegdlnych latach:
a) 2026 - 410.000,00 zi,

b) 2027 - 422.000,00 zt,
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c) 2028 - 434.000,00 z,
d) 2029 - 447.000,00 zi,
e) 2030 - 460.000,00 zt.
2) Dochody z czynszéw za lokale uzytkowe w poszczegdlnych latach:
a) 2026 - 55.000,00 zt,
b) 2027 - 57.000,00 zi,
c) 2028 - 59.000,00 zt,
d) 2029 - 61.000,00 zt,
e) 2030 - 63.000,00 zt.

3) Dochody z dzierzaw inajmu czesci nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobie

w poszczegolnych latach:
a) 2026 — 25.000,00 z,
b) 2027 - 26.000,00 zi,
c) 2028 - 27.000,00 z,
d) 2029 - 28.000,00 zt,
e) 2030 - 29.000,00 zt.

4) Inne dochody okreslone uchwatami Rady Miejskiej w poszczegdlinych latach:
a) 2026 - 723.000,00 zi,
b) 2027 - 744.000,00 zt,
c) 2028 - 766.000,00 zt,
d) 2029 - 788.000,00 zi,
e) 2030 - 811.000,00 zt.

VIIl. Wysokosé¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli,

koszty inwestycyjne
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§ 23. 1. Przewiduje sie, ze w okresie obowigzywania wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

ksztattowac sie bedzie nastepujgco:

1) Koszty biezgcej eksploatacji w poszczegdlnych latach:
a) 2026 — 295.200,00 zt,
b) 2027 — 304.000,00 zi,
c) 2028 — 313.100,00 zt,
d) 2029 — 322.500,00 zt,
e) 2030 — 332.200,00 zt.

2) Koszty niezbednych remontdéw i modernizacji budynkéw i lokali w poszczegdlnych latach:
a) 2026 — 700.800,00 zt,
b) 2027 — 721.800,00 zi,
c) 2028 — 743.500,00 zt,
d) 2029 — 765.800,00 zt,
e) 2030 — 788.800,00 zt.

3) Koszty zarzgdzania nieruchomosciami wspdlnymi w poszczegolnych latach:
a) 2026 — 40.000,00 z,
b) 2027 — 41.200,00 zi,
c) 2028 — 42.400,00 =z,
d) 2029 — 43.700,00 z,
e) 2030 — 45.000,00 zt.

2. W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji koszty inwestycyjne bedg
realizowane z budzetu gminy. Wysokos¢ wydatkow okresli Rada Miejska odrebng uchwata.

IX. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo

§ 24. 1. Wynajmujgcy wcelu poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki

mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo podejmowac¢ bedzie dziatania polegajgce na:
1) zamianach lokali, w tym:

a) zamianach duzych lokali na lokale mniejsze,
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b) zamianach lokali o wysokich kosztach utrzymania, na lokale o nizszych kosztach

utrzymania,

2) sprzedazy lokali znajdujacych sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych, wypowiadaniu
umow najmu najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem
gminy w oparciu o przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
3) obnizaniu kosztow eksploatacji.

2. W latach 2026-2030 Gmina Bojanowo nie planuje dokonywania zamian lokali
mieszkalnych w zwigzku z prowadzonymi remontami budynkow i lokali, gdyz przewidziany
zakres prac remontowych i modernizacyjnych nie bedzie wymagat opuszczenia lokali przez

najemcow i zapewnienia im lokali zamiennych.
X. Przepisy koncowe
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Bojanowa.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Bojanowie

WYKAZ BUDYNKOW, POWIERZCHNI | ILOSCI LOKALI MIESZKALNYCH
| UZYTKOWYCH STANOWIACYCH WYLACZNA WELASNOSC GMINY BOJANOWO

llos¢ lokali llos¢ lokali Powierzchnia
Lp. Potozenie budynku mieszkalnych Powierzchnia uzytkowych Powierzchnia razem Uwagi
1. Drzymaty 4 3 142,68 - - 142,68 -
2. Drzymaty 6 4 194,21 - - 194,21 -
3. Drzymaly 20 3 157,94 - - 157,94 -
4. Dworcowa 25 3 190,25 1 50,08 240,33 -
5. Krélowej Jadwigi 11
2 63,62 - - 63,62 -

6. Rynek 4 5 235,38 - - 235,38 -
7. Rynek 6 4 189,38 - - 189,38 -
8. Rynek 10 3 161,83 - - 161,83 -
9. Rynek 15 3 144,29 - - 144,29 -
10. Rynek 17 4 186,16 1 57,00 243,16
1. Stowackiego 1 1 59,45 - - 59,45 -
12. 17 Stycznia 15 3 110,87 - - 110,87 -
13. 17 Stycznia 15A 2 82,53 - - 82,53 -
14. Zwirki i Wigury 3 3 129,16 - - 129,16
15. Sw. Jozefa 1 2 128,5 - - 128,5 -
16. Gotaszyn 66 4 331,52 - - 331,52 -
17. Gotaszyn 80 2 127,07 - - 127,07 -
18. Gotaszyn 86 4 248,90 - - 248,90 -
19. Golina Wielka 14 2 162,96 - - 162,96 -
20. Lipowa 2 1 81,91 - - 81,91 _
21. Lipowa 2A 18 432,29 - - 432,29 -
22. Lipowa 2B 7 143,10 1 169,59 312,69 -
23. Trzebosz 10 4 326,58 - - 326,58 -
24, Zaborowice 12A 3 193,60 - - 193,60 -

RAZEM 90 4224,18 3 276,67 4500,85 -
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr

Rady Miejskiej w Bojanowie

WYKAZ BUDYNKOW, POWIERZCHNI | ILOSCI LOKALI MIESZKALNYCH
| UZYTKOWYCH STANOWIACYCH WELASNOSC GMINY BOJANOWO WE
WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH

Potozenie llos¢ lokali Liczba lokali % udziat llosé Pow. llosé Pow.
budynku mieszkaln wiasnosciow lokali lok. lokali lokali lokali .
Lp. P i R . . Uwagi
ych ych wlasnosciow | gminny | gminny | uzytkowy | uzytkowy
ogoétem ych (wg pow.) ch ch ch ch
1. Bojanowskie | 6 5 78,03 1 68,19 - - -
go 8

2. Drzymaty 16 5 2 39,67 3 141,14 - - -

3. Dworcowa 1 5 4 83,44 1 34,93 1 15,00 -

4, Dworcowa 2 4 1 30,58 3 103,96 - - -

5. Dworcowa 3 4 2 52,22 2 77,05 1 30,90 Lokal
uzytkowy
wilasnoscio
wy

Dworcowa 4 5 1 26,41 4 210,39 - - -

7. Dworcowa 6 5 5 75,40 - - 1 67,20 -

8. Dworcowa 7 4 2 42,67 2 86,45 1 94,00 Lokal
uzytkowy
wiasnoscio
wy

9. Kosciuszki1 | 8 4 48,01 4 141,30 - - -

10. | Kosciuszki 2 1 54,89 1 51,52 - - -

13A

11. | 1 Maja1 4 1 32,59 3 137,38 - - -

12. | Ogrodowa 5 6 3 65,32 3 114,54 - - -

13. | Rynek 11 2 1 27,13 1 70,80 1 101,65 -

14. | 17 Stycznia1 | 5 1 19,36 4 124,19 1 22,40 -

15. | Zwirki i

‘1"4'9““’ 4 1 35,39 3 158,41 | - - -

16. | Golina

‘1"(’;2"“"‘ 4 2 47,40 97,70 2 21,00 -
17. | Kosciuszki 2 1 23,03 147,69 - - -
18. | Kosciuszki 2 2 100,00 - - - - -
13
19. | Marcinkowsk | 5 2 40,66 3 136,73 - - -
iego 9

20. | 17 Stycznia8 | 6 4 66,36 2 101,60 - - -

21. | 17 Stycznia 2 1 60,48 1 38,10 - - -

8A

22. | Sw.Joézefa6 | 2 1 58,79 1 62,14 - - -

RAZEM 95 47 - 48 2104,20 | 8 352,85 -
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr

Rady Miejskiej w Bojanowie

WYPOSAZENIE LOKALI MIESZKALNYCH W URZADZENIA TECHNICZNE

PROGNOZA STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO

W POSZEGOLNYCH LATACH

W BUDYNKACH STANOWIACYCH WYLACZNA WELASNOSC GMINY BOJANOWO

Lp. Potozenie llos¢ lokali mieszkalnych wyposazonych w: Stan Prognozowany stan

budynku techniczny techniczny

Ogétem | WC | tazienka | Gaz | C.O0. | C.W. | Aktualny 2026 2027 2028 2029 2030

1. Drzymaly 4 3 2 2 3 - 1 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
2. Drzymaly 6 4 4 4 4 1 4 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
3. Drzymaty 20 3 3 2 3 1 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
4. Dworcowa 25 3 3 2 3 3 3 Sredni dobry dobry dobry dobry dobry
5. Krolowej Jadwigi 2 2 2 2 2 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
6. :?1ynek 4 5 5 4 4 4 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
7. Rynek 6 4 4 4 4 2 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
8. Rynek 10 3 3 3 3 3 3 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
9. Rynek 15 3 3 2 3 1 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
10. Rynek 17 4 4 4 4 - 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
1. Stowackiego 1 1 - - - - - zly zty zty zty zly zty
12. 17 Stycznia 15 3 2 2 2 - 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
13. 17 Stycznia 15A 2 2 2 2 - 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
14, Zwirki i Wigury 3 3 3 2 3 - 2 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
15. Sw. Jozefa 1 2 2 2 2 2 2 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
16. Gotaszyn 66 4 4 4 - 1 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
17. Gotaszyn 80 2 2 2 2 1 2 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
18. Gotaszyn 86 4 4 4 - 3 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
19. Golina Wielka 14 2 2 2 - 1 2 Sredni dobry dobry dobry dobry dobry
20. Lipowa 2 1 1 1 1 1 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
21. Lipowa 2A 18 18 18 18 18 18 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
22, Lipowa 2B 7 7 7 7 7 7 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
23. Trzebosz 10 4 3 3 - 3 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
24. Zaborowice 12A 3 2 2 - 2 2 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni

RAZEM 91 88 83 71 39 75
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr

Rady Miejskiej w Bojanowie

WYPOSAZENIE W URZADZENIA TECHNICZNE LOKALI MIESZKALNYCH

STANOWIACYCH WELASNOSC GMINY W BUDYNKACH WSPOLNOT

MIESZKANIOWYCH ORAZ PROGNOZA STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO W POSZEGOLNYCH LATACH

Lp. Potozenie budynku llos¢ lokali mieszkalnych wyposazonych w: Stan Prognozowany stan
techniczny | techniczny
Ogotem WC | Lazienka | Gaz | C.O | C.W | Aktualnie 2026 2027 2028 2029 2030
1. Bojanowskiego 8 1 1 1 1 - 1 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
2. Drzymaty 16 3 3 3 3 - 2 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
3. Dworcowa 1 1 1 - 1 - - dobry dobry dobry dobry dobry dobry
4. Dworcowa 2 3 3 3 3 - 2 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
5. Dworcowa 3 2 2 2 2 1 2 Sredni dobry dobry dobry dobry dobry
6. Dworcowa 4 4 4 4 4 2 2 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
7. Dworcowa 7 2 1 1 2 - - Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
8. Kosciuszki 1 4 4 3 3 1 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
9. Kosciuszki 13A 1 1 1 1 1 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
10. 1 Maja 1 3 3 3 2 1 3 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
1. Ogrodowa 5 3 3 2 2 1 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
12, Rynek 11 1 1 1 1 1 1 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
13. 17 Stycznia 1 4 3 3 4 1 3 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
14, 2Zwirki i Wigury 11 3 3 3 3 2 2 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
15. Golina Wielka 106 2 2 1 - - 2 Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
16. Dworcowa 6 - - - - - - dobry dobry dobry dobry dobry dobry
17. Kosciuszki 2 4 4 4 4 - 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
18. Kosciuszki 13 - - - - - - dobry dobry dobry dobry dobry dobry
19. Marcinkowskiego 9 3 3 1 3 - 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
20. 17 Stycznia 8 2 2 2 2 - 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
21, 17 Stycznia 8A 1 1 1 1 - 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
22. Sw. Jozefa 6 1 1 1 1 - - dobry dobry dobry dobry dobry dobry
RAZEM 48 46 40 43 1 32
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Bojanowie

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

Jednym z gtdwnych celdw wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bojanowo na lata 2026-2030 jest poprawienie stanu technicznego lokali
i budynkédw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego =zasobu Gminy Bojanowo,
z uwzglednieniem przyjetych standardéw. Zadanie to moze by¢ realizowane poprzez
przygotowanie wieloletniego programu remontéw budynkéw bedgcych wilasnoscig

wynajmujgcego oraz budynkéw wspaolnot mieszkaniowych.

W gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo przyjeto strategie
ukierunkowang na dtugotrwatg realizacje celéw uzytkowych, tzn. dgzenie do tego, aby
budynki (lokale mieszkalne) mogly pemi¢ role uzytkowg w dluzszym przedziale

czasowym.

Realizacja celéw uzytkowych zaktada utrzymanie w sprawnosci technicznej wszelkich
instalacji i elementow konstrukcyjnych budynkow. Przy realizacji tego zakresu robdt
budowlanych przeprowadzanych w ramach remontéw i modernizacji budynkéw nalezy
bra¢ pod uwage okreslone wielkosci srodkéw finansowych pochodzace z czynszu za

lokale mieszkalne.

Do utrzymania istniejgcego mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo w petne;
sprawnosci technicznej iuzytkowej istotne jest oparcie charakterystyki zasobow
mieszkaniowych na dtugosci okresu ich eksploatacji oraz na technologii wykonania

i materiatach, z jakich zostaty wykonane.

Zdecydowana wiekszos¢ mieszkaniowego zasobu to budynki murowane ze stropem
drewnianym, wybudowane przed rokiem 1950, ktorych okres trwatosci wynosi od 80 do
125 lat.

Budynki, ktore zostaty zrealizowane przed 1950 rokiem, sg ze wzgledu na okres

eksploatacji znacznie zuzyte:

- Sciany zewnetrzne budynkow posiadajg liczne pekniecia i zarysowania,
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- stropy i wiezby dachowe wykazujg znaczne ugiecia, Swiadczgce o przecigzeniu stropow,
réowniez elementy drewniane klatek schodowych wykazujg znaczne zniszczenia i ubytki,
czesc elementow konstrukcyjnych, drewnianych wykazuje zarazenie grzybem domowym

oraz obecnos¢ owadow,

-dachy dachowkowe ipapowe wymagajg gruntownych remontéw potgczonych

Z przemurowaniem kominow i wymiang obrébek blacharskich,
- tynki wewnetrzne spekane, czesciowo zmurszate, na skutek wystgpienia plesni i wilgoci,
- piece kaflowe wymagajg wymiany,
- przewody wentylacyjne nieszczelne, spekane,
- stolarka okienna i czesciowo drzwiowa do wymiany,

- izolacje pionowe i poziome scian uszkodzone lub ich brak, prowadzi to do przenikania

wilgoci z gruntu do Scian budynku.

Powyzsze budynki wymagajg remontéw gruntownych, ktére nalezy potgczy¢ zich
modernizacjg. Celem powyzszego remontu jest przywrocenie budynkowi jego
pierwotnej wartosci technicznej, a przez modernizacje polegajgca na przebudowie
ukladoéw funkcjonalnych mieszkan, wykonaniu brakujgcych instalacji iurzadzen

sanitarnych — uzyskanie petnowarto$ciowych lokali mieszkalnych.

Instalacje elektryczne wewnetrzne w znacznej czesci zasobu nie zostaty wymienione
podczas dtugoletniej eksploatacji. Wykonane z aluminium, przewidziane dla znacznie
mniejszych obcigzen, obecnie nie odpowiadajg parametrom technicznym stawianym dla
tego typu instalacji, stwarzajgc mozliwo$¢ porazenia pragdem. Przecigzenie instalacji

elektrycznej stwarza rowniez zagrozenie pozarowe.

Instalacje wodno—kanalizacyjne po ditugoletniej eksploatacji sg czesciowo
skorodowane iwykazujg duzg awaryjnos¢ co wigze sie z ponoszeniem znacznych

naktadow zwigzanych z usuwaniem skutkéw awarii.
Priorytety remontowe uszeregowane wg kategorii pilnosci:

- udroznienie, przebudowa idobudowa przewodéw kominowych, spalinowych

i wentylacyjnych,
- wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcji, remonty dachow,
- roboty elektryczne i odgromowe,

- remonty biezgce zabezpieczajgce budynki przed zniszczeniem,

Id: FEGAE44D-6619-453C-901E-788203032F6F. Projekt Strona 2



- termomodernizacja i wymiana zrodet ciepta,
- wyposazenie mieszkan w tazienke i wc.

Przy sporzgdzaniu potrzeb remontowych budynkéw oprécz ww. priorytetdw wzieto

takze pod uwage m.in.:

1. Eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikdéw lokali i oséb trzecich poprzez

m.in. remont instalacji gazowej.
2. Zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow poprzez remont instalacji elektryczne;.
3. Przywrécenie budynkom estetycznego wyglgdu poprzez remont elewaciji, dachow itd.

Przewidywane korzysci wynikajgce z wprowadzenia Wieloletniego Programu

Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bojanowo:

1. Zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych — obnizy koszty eksploatacji
budynkow.

2. Zlikwidowanie niekorzystnych tendencji: wilgoé, plesn, grzyby — obnizy koszty
eksploatacji i remontéw biezgcych zwigzanych z usuwaniem skutkéw i nieprawidtowosci.

3. Zahamowanie procesu degradacji budynkow — pozwoli na utrzymanie istniejgcego

zasobu, bez koniecznosci rozbidrek.
4. Modernizacja lokali mieszkalnych pozwoli na uzyskanie petnowartosciowych mieszkan
— zwiekszg sie wptywy z czynszu.

5. Wymiana zrodet ciepta pozwoli na zmniejszenie emisji zanieczyszczen, realizacje
celow klimatycznych, poprawe zdrowia mieszkancow, podniesienie standardu zycia
w mieszkaniach komunalnych, zmniejszenie kosztow eksploatacji, zmniejszenie awarii

i ucigzliwosci oraz zwiekszenie bezpieczenstwa.
6. Korzysci dla najemcow — poprawa jakosci zycia najemcow.

Ponizej przedstawiono tabelarycznie zakres remontéw, ktére planuje sie wykonac

w budynkach stanowigcych wytgczng wlasnos¢ Gminy Bojanowo w latach 2026-2030.

Lp. Adres nieruchomosci | Planowany rok Plan remontéw i modernizaciji
realizacji
remontu
1 Drzymaty 4 2026 Wymiana Zrodet ogrzewania; wyposazenie
lokali w tazienki, wymiana drzwi zewnetrznych
do budynku
2 Drzymaty 6 2030 Termomodernizacja budynku w zakresie
elewacji od strony podwdérza wraz usunieciem
zawilgocenia fundamentow
3 Rynek 6 2027 Wymiana zrédet ogrzewania
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4 Rynek 17 2029 Termomodernizacja budynku w zakresie
elewacji od strony podwdrza wraz usunieciem
zawilgocenia fundamentéw; wymiana okien

5 Zwirki i Wigury 3 2027 Termomodernizacja budynku w zakresie
elewacji od strony podworza wraz usunieciem
zawilgocenia fundamentow; wymiana okien

6 Dworcowa 25 2028 Wymiana pokrycia dachowego; naprawa
kominéw

7 Gotaszyn 66 2026 Naprawa kominow, termomodernizacja
budynku od strony podwoérza

8 Gotaszyn 80 2027 Przemurowania kominéw, wymiana pokrycia
dachowego

9 Gotaszyn 86 2026 Termomodernizacja budynku w zakresie
elewacji; wymiana okien

10 Golina Wielka 14 2026 Remont dachu

11 Zaborowice 12A 2027 Dostosowanie lokalu do celow
mieszkaniowych

12 Trzebosz 10 2029 Wymiana instalacji wod-kan

Ponizej przedstawiono tabelarycznie zakres remontéw, ktore planuje sie wykonac

w lokalach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Bojanowo we wspdlnotach mieszkaniowych

w latach 2026-2030. Realizacja potrzeb remontowych uzalezniona jest od ilosci srodkow

finansowych zgromadzonych przez wspoélnote mieszkaniowg na funduszu remontowym

oraz od decyzji wspolnoty mieszkaniowe;j.

Lp. Adres nieruchomosci Planowany rok Plan remontéw i modernizacji
realizacji
remontu

1 Drzymalty 16 2026 Wymiana pokrycia dachowego

2 Dworcowa 1 2026 Remont klatki schodowej

3 Dworcowa 2 2029 Lokale: wymiana zrodet ogrzewania
Budynek: remont elewacji - naprawa
tynkéw, usuniecie zawilgocenia

4 Dworcowa 3 2030 Budynek: remont elewac;ji - naprawa
tynkéw, usuniecie zawilgocenia

5 Dworcowa 4 2029 Remont klatki schodowej, remont komina

6 Dworcowa 6 2029 Remont klatki schodowej,

7 Dworcowa 7 2026 Remont klatki schodowej

8 Kosciuszki 1-2 2028 Budynek: remont elewacji - naprawa
tynkéw, usuniecie zawilgocenia

9 Marcinkowskiego 9 2026 Lokale: wymiana zrodet ogrzewania
wymiana okien

10 Ogrodowa 5 2026 Budynek: remont elewac;ji - naprawa
tynkéw, usuniecie zawilgocenia

11 17 Stycznia 1 2026 Budynek: wymiana instalacji elektrycznej w
czesciach wspolnych

12 17 Stycznia 8-8A 2028 Lokale: wymiana zrodet ogrzewania

13 Zwirki i Wigury 11 2026 Lokale: wymiana zrodet ogrzewania

2026 Budynek: wymiana pokrycia dachowego
14 1 Maja 1 2027 Lokale: wymiana zrodet ogrzewania
2030 Budynek: remont elewacji — naprawa

tynkow, usuniecie zawilgocenia, naprawa
komina

15 Swietego Jozefa 6 2027 Naprawa schodow wewnetrznych
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Zatgcznik nr 6 do uchwaty nr

Rady Miejskiej w Bojanowie

WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH STANOWIACYCH WLASNOSC

GMINY BOJANOWO PRZEZNACZONYCH DO SPRZEDAZY

Lp. Potozenie budynku llo$¢ lokali Powierzchnia llos¢ lokali Powierzchnia Powierzchnia Zastrzezenie

mieszkalnych uzytkowych razem

1. Bojanowskiego 8 1 68,19 - - 68,19 -

2. Drzymaty 16 3 141,14 - - 141,14 -

3. Dworcowa 1 1 34,93 1 15,00 49,93 -

4. Dworcowa 2 3 77,05 - - 77,05 -

5. Dworcowa 3 2 104,76 - - 104,76 -

6. Dworcowa 4 4 210,39 - - 210,39 -

7. Dworcowa 7 2 86,45 - 86,45 -

8. Kosciuszki 1 4 141,30 - - 141,3 -

9. Kosciuszki 2 4 147,69 - - 147,69 -

10. Kosciuszki 13A 1 51,52 - - 51,52 -

11. Kroélowej Jadwigi 11 | 2 63,62 - - 63,62 Sprzedaz mozliwa przy
jednoczesnym wykupie
wszystkich lokali

12. Marcinkowskiego 9 3 136,73 - - 136,73 -

13. 1 Maja 1 2 137,38 - - 137,38 -

14. Ogrodowa 5 3 114,54 - - 114,54 -

15. 17 Stycznia 8 2 101,60 - - 101,6 -

16. 17 Stycznia 8A 1 38,10 - - 38,10 -

17. Sw. Jozefa 1 2 128,5 - - 128,5 Sprzedaz mozliwa przy
jednoczesnym wykupie
wszystkich lokali

18. Sw. Jozefa 6 1 62,14 - - 62,14 -

19. Golina Wielka 106 2 97,70 2 21,00 118,70 -

RAZEM 40 1810,35 3 36,00 1846,35 -
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Zatgcznik nr 7 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Bojanowie

Czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawki czynszu

1. Ze wzgledu na potozenie budynku ipotozenie lokalu w budynku stawka bazowa

czynszu:
1) dla lokali potozonych na terenie wsi, poza wsig Gotaszyn - ulega obnizeniu o 10%;
2) dla lokali potozonych na parterze - ulega obnizeniu 0 5%;
3) dla lokali potozonych na I-1l pietrze - ulega podwyzszeniu o 5%;
4) dla lokali funkcjonujacy w kilku czesciach budynku - ulega obnizeniu 0 5%.

2. Ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz

ich stanu, stawka bazowa czynszu:
1) dla lokali bez gazu przewodowego - ulega obnizeniu o0 15%,
2) dla lokali bez WC - ulega obnizeniu 0 15%,
3) dla lokali bez tazienki - ulega obnizeniu 0 15%,
4) dla lokali z centralnym ogrzewaniem - ulega podwyzszeniu o 15%,
5) dla lokali z cieptg wodg dostarczang centralnie - ulega podwyzszeniu o 5%,
6) dla lokali posiadajgcych winde - ulega podwyzszeniu o 10%,

7) dla lokali posiadajgcych alarmy oraz system przeciwpozarowy - ulega podwyzszeniu
0 5%,

8) dla lokali, w ktérych zrédto ciepta zostato wymienione przez Gmine Bojanowo - ulega

podwyzszeniu 0 10 %.
3. Ze wzgledu na ogolny stan techniczny budynku:

- dla lokali potozonych w budynku o stanie technicznym bardzo dobrym, stawka bazowa

czynszu ulega podwyzszeniu 0 5%,

- dla lokali potozonych w budynku o stanie technicznym niedostatecznym, stawka bazowa

czynszu ulega obnizeniu 0 5%.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r.,
poz. 1153 z p6zn. zm.) do wylgcznej wiasciwosci rady nalezy stanowienie w innych
sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy, natomiast
art. 40 ust. 2 pkt 3 wskazuje, ze organy gminy mogg wydawacé akty prawa miejscowego
w zakresie zasad zarzgdu mieniem gminy. Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksy Cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) rada gminy uchwala wieloletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Obecnie obowigzujgcy "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bojanowo" zostat przyjety uchwatg nr XXVIII/195/21 z dnia 26 lutego
2021 roku. Zgodnie ztresScig art. 21 ust. 2 uchwaty o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego program, o ktérym mowa
opracowuje sie na minimum 5 lat. Obecnie obowigzujgcy zostat podjety na lata 2021-
2025. W zwigzku ztym nalezy przyjg¢ nowy "Wieloletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo" na lata 2026-2030.
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